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ОТЧЁТ

председателя правления Товарищества собственников жилья «Единство» 

по итогам работы Правления в период 
с апреля 2011 по апрель 2013 года
2013 год
СОДЕРЖАНИЕ:
I. Общие сведения о составе Правления ТСЖ «Единство».

II. Работа Правления ТСЖ «Единство». 

III. Отчет о произведенных работах. 

IV. Отчет о целевом использовании средств.

V. Работа с должниками.
VI. Работа по приведению в порядок документооборота ТСЖ.

Уважаемые собственники и члены 

товарищества собственников жилья «Единство»!

Вашему вниманию представляется «Отчет председателя правления ТСЖ «Единство» по итогам работы Правления за период с апреля 2011 г. по апрель 2013 г. Отчет подготовлен на основании документов размещенных на сайте ziolk92a.16mb.com, а именно капитальный ремонт; текущий ремонт; отчет о целевом использовании средств за апрель-декабрь 2011 г. и январь-декабрь 2012 г.; смета доходов и расходов ТСЖ «Единство» на 2011 год; смета доходов и расходов на 2012 г.; смета доходов и расходов на 2013 г.; план работ по текущему и капитальному ремонту на 2013-2014г.
I.  Общие сведения о составе Правления ТСЖ «Единство». 

В 2011 году в состав Правления ТСЖ «Единство» были избраны:

1. Горовая З.И. (кВ.176, 5 под.).


2. Кринин М.И. (кВ. 16, 1под.).


3. Макаров П.Г. (кВ. 164, 4 под.)


4. Мулыкин В.А. (кВ. 123, 3под.)


5. Смирнов А.П. (кВ. 81, 2 под.)

Правление в указанном составе было избрано на двухлетний срок по решению общего собрания членов ТСЖ «Единство» от 26.03.2013 г. (Протокол от 26.03.2013 г.).

Решением Правления ТСЖ «Единство» (Протокол № 1 от 28.03.2011 г.) Председателем правления избран Макаров Петр Геннадьевич.  

Решением внеочередного общего собрания членов ТСЖ «Единство» от 05.09.2011 г. Смирнов А.П., по его просьбе, был выведен из состава правления ТСЖ и избран - Любашенко О.Ю. (кВ. 52, 2 под.).
II. Работа Правления ТСЖ «Единство». 

Заседания Правления проводились на регулярной основе. Всего за два года проведено 36 заседаний Правления. Решения принимались большинством голосов членов Правления с составлением Протоколов заседаний Правления. В своей работе Правление руководствовалось положениями Устава ТСЖ «Единство» и действующим законодательством Российской Федерации.
Правление ТСЖ решало все вопросы, касающиеся технического обслуживания дома, а так же контролировало заключение договоров с поставщиками услуг и их исполнение.  Акты выполненных работ подписывались, толь после проверки выполнения услуг. 

III. Отчет о произведенных работах. 

Кратко хотел бы напомнить о состоянии дел по обслуживанию нашего дома, сложившееся на 31.03.2011 г. дату избрания действующего правления. 
Дом сдан в эксплуатацию 1994-1995 годах.  Согласно Постановлению Госстроя РФ от 27.09.2003 г. № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», предельные сроки эксплуатации:

Кровля.

Из рулонных материалов (3-4 слоя) – 10 лет.

Системы.

ХВС из труб чер. мет. – 15 лет.

ГВС из труб чер. мет. – 10 лет.

Отопление.
Изоляция – 10 лет.

Задвижки – 10 лет.

Мусоропроводы.
Загрузочные устройства клапаны – 10.

Содержанием и техническим обслуживанием дома в разные годы занимались ЖКУ, а затем домоуправляющая компания ДУК № 5. 
В 2008 году руководство домоуправляющей компании создало в нашем доме ТСЖ «Единство» и назначило Правление товарищества из числа своих работников, проживающих в доме. Это Правление ни дня не работало, а передали дом в управление ДУКу.  Расчетный счет в банке и печать ТСЖ «Единство» находились в полном распоряжении ДУКа.
Что было сделано этими организациями в общедомовом хозяйстве? Практически не чего. ДУК – частично заменил трубы горячего водоснабжения на пластиковые. При этом ДУК умудрился повесить  на ТСЖ 1,6 мил. рублей долга ресурсоснабжающим организациям. Кровля на крыше протекала. Трубопровод холодной и горячей воды, бойлер (для подготовки горячей воды), система отопления, канализация и водосток к апрелю 2011 г. имели запредельный срок эксплуатации – более 16 лет и находились в аварийном состоянии. Дальнейшая эксплуатация общедомовых коммуникаций дома без срочных ремонтных работ не представлялась возможной. 
Что было сделано в сложившейся ситуации:
1. Расторгнут договор с ДУКом, взят под контроль расчетный счет, возвращено 750 тысяч. рублей, неправомерно перечисленных ДУКом со счета ТСЖ различным организациям. 
Выигран судебный процесс по иску бывших членов правления ТСЖ и их родственников (Максимовой Л.А., Максимова С.В., Куфтина И.Н. и Мягковой А.Н.) о признании недействительным решения общего собрания собственников помещений от 30.03.20111 г. Решением Дзержинского городского суда от 24.06.2011 г. в иске указанным лицам было отказано, ввиду его необоснованности, признав собрание ТСЖ правомерным, решения общего собрания собственников жилья от 30.03.2011 г. законными. 

2.  Перезаключены договора с ресурсоснабжающим и обслуживающими организациями.

3. Вопреки противодействию ДУКа, отдельных ресурсоснабжающих организаций и чиновников, был подобран персонал и отлажена работа ТСЖ по содержанию и техническому обслуживанию многоквартирного дома.

4. Выполнены ремонтные работы. 




тыс. руб.
2011 год.
На сумму






 - 1 060
А) Капитальный ремонт на 




 - 880;  

- Реконструкция индивидуального теплового 

пункта с приобретением и установкой двух новых

теплообменников и узла учета теплоносителя

на сумму






 – 680;

- ремонт кровельного покрытия и парапетов

(сек. Б и В) частей 2 и 3 подъездов пл. 341кв.м. 
 
 - 200;  

Б) Текущий ремонт на сумму 




 - 180; 

- подготовка к отопительному сезону



 – 35;

- ремонт парапетов крыши




 – 20;

- частично ремонт 2 подъезда 




 – 89;

- ремонт кровельного покрытия лифтовых шахт и входов

водостоков






 – 36.

2012 г.
На сумму






 - 979,1

А) Капитальный ремонт на 


 - 719;

- замена труб ХВС на полипропилен в подвальных помещениях 1,2,3 и 5 подъездов, линия ХВС к теплообменникам, на тех. этаже верхнего розлива ХВС

и ГВС 1,2,3 подъездов




 – 217;

- ремонт кровельного покрытия 1,части 2 и 5 подъездов 

пл. 874,8кв.м.






 – 502.

Б) текущий ремонт на сумму 




 - 260,1;

- ремонт 2 подъезда 





 - 96;

- ремонт освещения перед 5 подъездом


 – 10;

- очистка подвальных помещений



 – 13;

- ремонт служебного помещения



 – 10;

- ремонт отопительной системы



 – 82;

- замена стояков ХВС и ГВС в 5 квартирах


 – 10;

- покраска наружного газопровода



 – 6;

- переборка электрощитов 1 подъезда
 24


 – 24;

- установлено видео наблюдение в подъездах и во дворе

дома







 - 9,1.

2013 г.
На сумму






 - 144,98


А) Капитальный ремонт на 




 - 65,79



    - Реконструкция узла ввода и учета ХВ 


– 65,79



Б) Текущий ремонт на 





– 79,19

- проведена внеплановая проверка вентиляционных каналов – 9.6;

- работы по переборке электрощитов во 2 и 3 подъездах
 – 30,8;

- ремонт и остекление оконных переплетов


 – 16,04;

- выполнены измерения сопротивления изоляции, проверка
  – 22,75;

наличия цепи заземления

Общий объем ремонтных работ был выполнен на  



- 2 184,08
За прошедший год в квартирах произошло несколько аварий по вине собственников, таких как возникновение протечек в соединениях, вследствие использования труб и запорной арматуры, срок эксплуатации которых истек, при этом жители этих квартир ранее отказали в доступе, для проведения ремонтных работ, или ремонтные работы были выполнены жители собственными силами либо привлеченными неквалифицированными специалистами.

В тех квартирах, жильцы которых с пониманием относились к необходимости проведения ремонтных работ, все неисправности устранялись в рабочем режиме. Были и такие жильцы, которые в категоричной форме не желали допускать слесарей для устранения неисправностей, но в этом случае они берут на себя ответственность за возмещение возможного материального ущерба, вследствие протечки, затопления соседей и перебоев в водоснабжении, отоплении. 

В доме имеют место и другие негативные проявления:

- захламление лестничных маршей;

- утилизация строительного мусора через мусоропрод;

- хамское поведение в отношении персонала, обслуживающего дом;

- парковки автотранспорта на газонах.

Все это указывает на низкий уровень нашей культуры.

IV. Отчет о целевом использовании средств.

Все запланированные мероприятия по смете 2011 и 2012 годов выполнены в большем объеме. По некоторым статьям бюджета у нас есть явная экономия, по некоторым перерасход. 
При плановых расходах на содержание и техническое обслуживание, капитальный ремонт в 4 870 тыс. руб. фактические затраты составили 4 574 тыс.руб. Плановые поступления на содержание и техническое обслуживание, капитальный ремонт -2 860 тыс. руб., а фактические составили – 2 596 тыс.руб., т.е по данной статье поступило денежных средств на 264 тыс. руб. меньше, чем было запланировано.
При этом 

А) коммунальные услуги






тыс. руб.

- поступило от жителей






- 10 587;

- оплачено ресурсоснабжающим организациям



- 8 825;

- израсходовано меньше на 





- 1 762

Б) Содержание и текущее обслуживание:

- поступило от жителей






- 2 299;

- потрачено








- 2 975;

- потрачено больше на 






- 676.

В) Капитальный ремонт

- поступило от жителей средств





- 297;

- потрачено








- 1 665;

- потрачено больше на 






- 1 368.

На коммунальные услуги потрачено на 1762 тыс. руб. меньше. Израсходовано на содержание и техническое обслуживание, капитальный ремонт на 2044 тыс. рублей больше поступлений.
	Наименование показателя
	За апрель-декабрь

2011 г.
	За январь-декабрь

2012 г.

	Остаток средств на начало отчетного периода
	205
	88

	Поступило средств

Поступило за жилищные и коммунальные услуги
	5293
	7890

	1. Поступления за жилищные услуги
	974
	1622

	1.1.Содержание и техническое обслуживание
	895
	1404

	1.2.Кап. ремонт
	79
	218

	
	
	

	
	
	

	2. Поступления от жильцов за ком. Услуги
	4319
	6268

	Отопление
	2260
	3459

	ХВС
	381
	484

	ГВС
	767
	1002

	Канализация
	360
	472

	Лифт
	302
	443

	Вывоз мусора
	170
	275

	ВДГО
	42
	118

	Т/о индив. Газ. Обор. 
	11
	11

	Содержание АДС
	26
	4

	
	
	

	3. Поступления от хоз. деятельности ТСЖ
	-
	58

	4. Прочие поступления
	1
	2

	Всего поступило
	5294
	7950

	Использовано средств

Жилищные и коммунальные  расходы
	5411
	7988

	1. Потрачено на жилищные услуги
	1993
	2581

	1.1. Содержание и тех. обслуживание дома
	1113
	1862

	1.1. 1. Тех. обслуживание
	340
	795

	В том числе:

-Текущий ремонт
	180
	253

	-оплата труда техн. персонала.
	77
	202

	-оплата по договорам о тех обслуж. С подр. Орг.
	65
	266

	-сан. Обр.
	11
	12

	-расх. на инвентарь и материалы.
	7
	62

	
	
	

	1.1.2. Административно-управленческие расходы
	424
	690

	1.1.2.1.Оплата труда управленческого персонала
	263
	459

	1.1.2.2.Юридические услуги
	90
	121

	1.1.2.3.Банковские услуги
	20
	28

	1.1.2.4.Приобретение орг.тех и ее содержание
	24
	44

	1.1.2.5. Канцелярские расходы
	10
	6

	1.1.2.6.Связь
	-
	1

	1.1.2.7.Почтовые услуги
	3
	4

	1.1.2.8. Прочие расходы
	11
	27

	1.1.2.9.Транспортные услуги
	3
	-

	
	
	

	1.1.3. Налоги, сборы и штрафы
	318
	308

	
	
	

	1.1.4. Отчисления в резервный фонд
	31
	69

	
	
	

	1.2. Капитальный ремонт
	880
	719

	-Рем. кровли
	200
	502

	-систем ХВС,  ГВС, канализация и сист. отопления
	-
	217

	-электрооборудование
	-
	

	-реконструкция ИТП
	680
	-

	
	
	

	
	
	

	2. По договорам с ресурсоснабжающими орган.
	3418
	5407

	5.1.НКС
	2221
	3631

	5.2.ДВК
	800
	994

	5.3.Дзержинсклифт
	336
	609

	5.4.Нижегородоблгаз
	-
	64

	5.5.Эко-град
	61
	109

	
	
	

	Остаток средств на конец отчетного периода
	88
	50




Всего за период с апреля 2011 по апрель 2013 года поступило от жителей на содержание, техническое обслуживание и капитальный ремонт - 2 958 тыс. руб., а потрачено 4 819 тыс. руб., т.е. на 1 861 тыс. руб. больше чем собрано на эти цели. 
В связи с острой необходимостью проведения ремонтных работ, на оплату недостающих 1 861 тыс. руб. были использованы денежные средства: собранные на коммунальные услуги;   поступившие от жителей дома, в счет погашения  задолженности по квартплате,  а так же средства, поступившие от  хозяйственной деятельности и прочие поступления ТСЖ.

V. Работа с должниками.
Работа с должниками правлением ТСЖ ведется на регулярной основе. Списки должников составляются ежемесячно. Текущая задолженность отражается в квитанциях на оплату.  

Общая задолженность жителей дома на 15.05.2013 г. составляет 1 570 556,02 рубля. Общий список должников вывешен на досках объявлений в подъездах и опубликован на сайте ТСЖ (ziolk92a.16mb.com).
Наиболее злостные должники, задолженность которых превышает 30 000 рублей, проживают в 18 квартирах:

	кв. Фамилия                  Задолженность
	кв. Фамилия                  Задолженность

	1 ШЕРСТОВ Е.Н.

30 698,19

4 СЕРЯКОВ С.В.

29 990,23

24 АЛМАЗОВ А.В

58 534,35

26 КЛИМИНОК Н.А.
37 492,27

34 КИСЛОВА М.В.

102 389,52

35 ГУСЕВА Т.Г.

148 223,37

40 ПОТАПОВ Н.Н.

71 476,19
45 СКЛЯНИНА И.Н.
154 306,19

47 КАЗАНТАЕВ И.Ф.
44 822,24
	49 СИПРОВА О.М.

64 143,09

82 ЛУКЬЯНОВА С.В.
70 239,01

91 ШАДРИНА М.И.
52 125,71

106 АГАФОНОВ Е.Е.
75 908,44

128 ЕРМАКОВ А.И.
30 004,57

131 СИМАГИНА Т.М.
53 862,38

134 ЛЕБЕДЕВА О.Ю.
32 213,04

152 НОСКОВ С.Н.

46 472,77

155 ПАВЛОВ В.В.

46 371,45


По наиболее злостным должникам:

- в отношении жителей четырех квартир по искам ТСЖ Дзержинский городской суд вынес положительные решения и исполнительные листы, направлены в службу судебных приставов;

- с жителями трех квартир заключены договора о погашении задолженности в рассрочку равными долями, при оплате текущих платежей;

- по жителям трех квартир документы направлены в суд.

Считаю целесообразным в течение 2013 года по должникам, задолженность которых превышает 3 месяца, подготовить материалы, с начислением пени, и направить в суд.

ТСЖ делает все возможные действия, установленные законодательством к понуждению неплательщиков оплатить долги, но неоплата уменьшается медленными темпами. Мы вынуждены содержать подобных неплательщиков. Правление считает, что такие долговые суммы для бюджета ТСЖ недопустимы!  В связи с этим к должникам придется применять радикальные законодательные меры.

VI.  Работа по приведению в порядок документооборота.
За отчетный период делопроизводство в ТСЖ «Единство» приводилось в соответствие с действующим законодательством. 
Начата работа по созданию интернет-сайта ТСЖ, который с 2012 года обязаны иметь все управляющие компании. Сайт в целях экономии бюджета создается с привлечением на безвозмездной основе, жителя нашего дома Коробкова Валентна Васильевича. Для полноценного функционирования сайта потребуются оплата хостинга. Адрес сайта- ziolk92a.16mb.com. Доступ открыт с января 2013г., сейчас сайт находится в стадии наполнения необходимой информацией и отработки функциональности.
В существующих экономических и финансовых условиях деятельности Товарищества тиражирование всех приложений и расшифровок к отчету повлечет излишние затраты на их изготовление. Поэтому со всеми приложениями и расшифровками к отчету, которые раскрывают и детализируют содержание, можно ознакомиться на интернет-сайте ТСЖ и при необходимости индивидуально получить их копии в правлении Товарищества.
Председатель правления





П.Г. Макаров
ТСЖ «Единство»
